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ZMIANA USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



art. 67 ust. 3 pkt 2

projektu ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian: (...)
2) przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w

danej gminie, z_wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie
stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium;

UWAGA: PRZEPIS NIE BEDZIE MIAL ZASTOSOWANIA DO MAGAZYNOW ENERGII



JAK ZMIENI SIE

SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO? <({]1
ZMIANY ISTOTNE DLA BRANZY OZE

LOKALNY

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [MPZP]
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO = jest aktem prawa miejscowego

URBAN

consulting

PONADLOKALNY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

STRATEGIA ROZWOJU GMINY
[dokument nieobowigzkowy]

STRATEGIA ROZWOJU
PONADLOKALNEGO

PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

obowigzkowa [od
1/01/2026r.] jezeli gmina
nie jest objeta

GMINY

nie jest aktem prawa miejscowego
uwzglednia sie cele i zadania wynikajace z
planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i strategii ponadlokalnych i
strategii rozwoju gminy

nie stanowi podstawy do uzyskania
pozwolenia na budowe

PLAN OGOLNY

jest aktem prawa miejscowego
nie stanowi podstawy do uzyskania
pozwolenia na budowe

ustalenia MPZP nie mogg by¢ sprzeczne ze studium
obowigzkowy przy lokalizacji elektrowni wiatrowych
Stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY [DWZ]

DWZ moze by¢ sprzeczna ze studium

DW?Z jest bezterminowa

stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe
Wydawana jest tam gdzie nie obowigzuje MPZP po spetnieniu
okreslonych warunkéw z art. 61 UPiZP

moze by¢ wydawana dla elektrowni fotowoltaicznych

nie moze by¢ wydawana dla elektrowni wiatrowych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [MPZP]

jest aktem prawa miejscowego
ustalenia MPZP nie moga by¢ sprzeczne z Planem Ogdélnym [do czasu
uchwalenia Planu ogdlnego lecz nie pdzniej niz do 31/12/2025r.

(; STRATEGIA ROZWOJU I ponadlokalng strategia = dzieli obszar gminy na strefy planistyczne podstawe uchwalenia MPZP stanowi studium]

(o] PONADLOKALNEGO I rozwoju (OZE dopuszczone jest w wybranych = Do czasu uchwalenia Planu Ogdlnego lecz nie pdzniej niz do

o = Bedzie zawierata m.in.: strefach, zgodnie z rozporzadzeniem dot. 31/12/2025r. nie bada sie zgodnosci MPZP ze studium w zakresie m.in.
N I v’ ustalenia i rekomendacje w zakresu planu ogdlnego0, lokalizacji OZE [art.. 67 ust 3 pkt 2a ustawy zmieniajacej]
R1 zakresie zasad lokalizacji = Uwzglednia polityke przestrzenna = stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe
\& I urzadzen wytwarzajgcych okreslong w strategii rozwoju gminy [do = moze by¢ sporzadzany w procedurze: tradycyjnej i uproszczonej (dla
Q energie z odnawialnych dnia 31/12/2025 ustalenia planu PV)

E I zrédet energii o mocy ogolnego gminy okresla sie,

S 1 ;Oovéﬁ?tffﬁt\:v uwzgledniajac polityke przestrzenna ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY — jako szczeg6lna forma MPZP
< : y gminy okreslong w strategii rozwoju

') | funkcjonalno — gminy lub strategii rozwoju

o przestrzennej gminy w tym ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY [DW?Z]

o I strukture sieci osadniczej strategia rozwoju gminy lub strategia = DWZ musi by¢ zgodna z Planem Ogélnym

Jej ustalenia nalezy
uwzglednic¢ w planie
ogblnym !

rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w Zycie niniejszej ustawy]

DWZ nie wydaje sie dla inwestycji OZE od 01.01.2026r. 9 do tego czasu
obowigzujg dotychczasowe zasady)
DWZ jest wazna 5 lat [do 31.12.2025r. nadal bezterminowal



ENERGETYKA WIATROWA

nalezy przynajmniej ogtosi¢ o wytozeniu MPZP
Art. 67 ust. 4 [ustawy zmieniajgcej]

Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej
gminie wszedt w Zycie plan ogdlny gminy, chyba ze:

1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan, i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogtoszono o
terminie wytoZenia projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wglqgdu,

ENERGETYKA FOTOWOLTAICZNA
mozna uzyskac¢ bezterminowg decyzje WZ na
dotychczasowych zasadach

Art. 58 [ustawy zmieniajgcej]
Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana zagospodarowania terenu, o ktdrej
mowa w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1, moze nastqpic¢ rowniez
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

lub
mozna uchwali¢ plan w procedurze tradycyjnej,
uproszczonej?! czy tez ZPI

01.01.2026 .

ENERGETYKA WIATROWA

- trzeba bedzie poczekac na plan ogdliny (jezeli gmina
nie uchwali do tej pory tego planu);

- kazdy uchwalany MPZP bedzie musiat by¢ zgodny z
planem ogdlnym i ze strategig rozwoju gminy

ENERGETYKA FOTOWOLTAICZNA

trzeba uchwali¢ MPZP (do wyboru procedura
tradycyjna, uproszczona?! czy tez ZPI)


https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(14)ust(6(a))pkt(2)&cm=DOCUMENT

REFORMA PLANOWANIA — KLUCZOWE ZMIANY DLA BRANZY OZE <(l]l

Plany ogdlne podstawg

uchwalania MPZP

obowigzujgce MPZP zachowujg
moc;

Studia beda obowigzywaty nie
diuzej niz do 31.12.2025r. Bedg

podstawg do uchwalania
MPZP/plany bedace w trakcie
wytozenia przed terminem utraty
mocy przez studia, bedzie mozna
dokoniczy¢ na dotychczasowych
zasadach;

brak mozliwosci zZmiany
studiow/zmiany rozpoczete
bedzie mozna dokonczy¢ o ile
wystgpiono o opinie i uzgodnienia
przed 24.09.2023r.;

brak Planu Ogdlnego po 2025r.
bedzie oznaczat dla gminy paraliz
inwestycyjny — brak mozliwosci

wydawania WZ i uchwalania
MPZP

w planach ogoélnych bedzie
wyznaczato sie strefy
planistyczne - w nie kazdej

strefie bedzie moina rozwija¢
OZE (reguluje to rozporzadzenie)
mozliwa jednoczesna zmiana
Planu Ogdlnego i MPZP

Brak mozliwosci wydawania
warunkow zabudowy dla farm
PV

dotyczy wolnostojgcych instalacji:

= pa gruntach rolnych klasy I-lll i gruntach
lesnych (niezaleznie od mocy)

= pa gruntach rolnych klasy IV (instalacje o
mocy pow. 150kW oraz wszystkie
instalacje stuzagce do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej )

= pna gruntach rolnych pozostatych klas
(instalacje o mocy pow. 1000kW)

Do czasu uchwalenia planéw ogdlnych (jednak
nie dtuzej niz do 31.12.2025r) bedzie mozna
wydawaé Wztki dla farm PV na
dotychczasowych zasadach.

Woztki, ktore staty sie prawomocne po
01.01.2026r. beda wazne 5 lat. Termin
waznosci nie bedzie dotyczyt Wztek, ktére
staty sie prawomocne przed t3 data.

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w
zycie ustawy stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Wprowadzenie
uproszczonego trybu
sporzgdzania MPZP
dla OZE

Kiedy nie bedzie mozna
zastosowacé trybu uproszczonego
w przypadku planéw
dopuszczajgcych PV:

* przy przeznaczeniu gruntéw
rolnych klas | — Ill na cele
nierolnicze,

 gdy plan obejmuje obszary
szczegollnego zagrozenia
powodzig

* Przy lokalizowaniu inwestycji na
obszarze parkéw narodowych i
ich otulin oraz rezerwatow i ich
otulin

* przy lokalizacji inwestycji na
gruntach zmeliorowanych

UPROSZCZONEJ PROCEDURY NIE

BEDZIE MOZNA WYKORZYSTAC
DLA MPZP POD WIATR, ALE
MOZNA BEDZIE JA WYKORZYSTAC
DO PLANOW NA ,STREFY
ODDZIALYWANIA”

URBAN
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ZP| (Zintegrowany Plan
Inwestycyjny) jako szczegdlna
forma planu miejscowego

= 7Pl obejmuje obszar inwestycji gtownej
oraz inwestycji uzupetniajacej
» do realizacji inwestycji uzupetniajacej
inwestor zobowigzuje sie w drodze
umowy urbanistycznej sporzadzanej w
formie aktu notarialnego. Zatgcznikiem do
tej umowy jest ZPI.
= umowa urbanistyczna powstaje w drodze
negocjacji. Stronami umowy moze by¢
kilku inwestorow.
= 7Pl uchwala sie na wniosek inwestora
ztozony za posrednictwem W/B/P radzie
gminy. Zatgcznikiem do wniosku jest
projekt ZPl. Skutki wprawne umowy
urbanistycznej powstajg z dniem wejscia
w zycie ZPI.
= wejscie w zycie ZPl powoduje utrate mocy
obowigzujgcego na danym obszarze MPZP.
= ZPl mozna faczy¢€ z uproszczong procedurg
jezeli spetnione sg okreslone warunki
NIE JEST JASNE CZY ZPI MOZNA
WYKORZYSTAC DLA MPZP POD WIATR -
WYSTEPUJE SPRZECZNOSC W ZAKRESIE
TERMINOW | WYMOGOW DOTYCZACYCH
PARTYCYPACJI SPOLECZNEJ — MOIM
ZDANIEM TO BARDZO RYZYKOWNE!



PROCEDURA SPORZADZENIA MPZP (fotowoltaika)

I Il ]| IV \'}
przystapienie projektowanie opiniowanie/ wytozenie do publicznego uchwalenie/ publikacja
uzgadnianie wgladu
1-1,5 miesigca 1-2,5 miesigca 2 — 2,5 miesigca 1 - 2 miesiecy 1,5 - 2,5 miesigca

Dla MPZP pod PV - 6,5 miesigca do 11 miesiecy [wedtug nowych terminéw obowigzujgcych od 24.09.2023r.]

UPROSZCZONA PROCEDURA SPORZADZENIA MPZP (fotowoltaika)

I I 11 \"

przystapienie projektowanie = wystgpienie o Wojewody o zgode na tryb uproszczony (14 dni albo uchwalenie/
»milczaca zgoda”)* publikacja
= opiniowanie/uzgadnianie (14 dni)
= wytozenie do publicznego wgladu (28 dni — dopuszcza sie skrécenie do 14
dni i zastosowanie tylko 2 form konsultacji)

1 do 1,5 miesiecy 1 do 2,5 miesigca 1,5 - 2,5 miesigca™ 1,5do 2,5

(* oile posiadamy dane nt. gruntéw zmeliorowanych) miesigca

Dla MPZP pod PV - tacznie od 5 do 9 miesiecy



ZPl = NOWA FORMA PLANU MIEJSCOWEGO <(i]1

Pﬁ@@@

Inwestor przedktada W/B/P wmosek o sporzadzenie ZPl wraz z zatgcznikiem, ktérym jest projekt ZPI (projekt musi spetnia¢ wymogi dot. zakresu MPZP oraz
stosowanego podktadu mapowego — jezeli ZPI nie spetnia wymagan W/B/P wzywa inwestora do uzupetnienia w terminie 14 dni)

2. W/B/P w terminie 3 dni od otrzymania kompletnego wniosku jednoczesnie: publikuje go na BIP/Rejestrze; przekazuje Radzie Gminy i ogtasza o tych
czynnoscig przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen, na BIP, stronie internetowej urzedu 9 ( o ile urzad jg posiada) i w sposdb zwyczajowo przyjety;

3. Rada Gminy wyraza zgode na przystgpienie do ZPI [nie obowiazuje zaden termin]— wdwczas rozpoczyna sie procedura sporzadzenia ZPI [w uproszczonej
procedurze ten element jest pomijany];

4. Wodjt prowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu ZPI;

5. Wo0jt wprowadza zmiany do projektu ZPI, sporzgdza prognoze oddziatywania na srodowisko (o ile jest wymagana) oraz sporzgdza projekt umowy
urbanistycznej (uwzgledniajgc wynik negocjacji);

6. Udostepnia na BIP/w Rejestrze projekt ZPl wraz z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej i prognozg;

7. Wystepuje o opinie i uzgodnienia (14 dni na odpowiedz — organ nie moze wystapi¢ o przedtuzenie terminu); wystepuje o zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze; ogtasza o rozpoczeciu konsultacji spotecznych (28 dni — dopuszcza sie skrécenie terminu do 21 dni i ograniczenie sie do 2
form konsultacji — przy zastosowaniu uproszczonego trybu konsultacje prowadzi sie przez 14 dni);

8. Wprowadza zmiany do projektu ZPI (14 dni) i ponawia czynnosci w niezbednym zakresie;

9. Wojt zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczng i udostepnia jg wraz z projektem ZPl i prognozg na BIP/ w Rejestrze;

10. Przedstawia Radzie Gminy projekt ZPI;

11. Rada Gminy nie moze wprowadzi¢ poprawek do ZPl, moze odrzuci¢ ZPl w catosci i zwrdoci¢ Wojtowi wraz z propozycjami poprawek do umowy

urbanistycznej jak i do projektu ZPl — wéwczas procedure nalezy wtasciwie ponOW|c
WIAZ 3 BANISTYCZNES?:

DO CZEGO MOZE Z0B Y

*  Przekazania meruchomosu stanowigcej cze$¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej
*  Pokrycia catosci lub czesci kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajacej (w projekcie zmiany UPIZP jest definicja inwestycji uzupetniajgcej)
*  Pokrycia catosci lub czesci kosztéw sporzadzenia ZPI, w tym kosztéw ewentualnych roszczen

Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajg z dniem wejscia w zycie ZPl w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do
umowy urbanistycznej — oznacza to, ze inwestor moze pokry¢ koszty procedowania ZPI dopiero po jego uchwaleniu!



POROWNANIE PROCEDUR

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY [ZPI]

= Przygotowanie projektu (koncepcji) planu miejscowego

= Ztozenie wniosku wraz z projektem ZPl do W/B/P gminy

= Przedtozenie wniosku radzie gminy

= Wyrazenie zgody na rozpoczecie procedury planistycznej przez rade
gminy

= Negocjacje w zakresie umowy urbanistycznej i ZPl z inwestorem

= Wprowadzenie poprawek do ZPl i sporzgdzenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i umowy urbanistycznej

» udostepnienie projektu ZPI wraz PONS i umowa urbanistyczna w
Rejestrze Urbanistycznym/BIP

= Wystgpienie o opinie i uzgodnienia [14 dni] oraz ogtoszenie o
konsultacjach publicznych [ogtasza o konsultacjach co najmniej w dniu
ich rozpoczecia, prowadzi je przez 28 dni — dopuszcza sie skrécenie do
21 dni, w procedurze uproszczonej nawet 14 dni]

= QOrganizuje spotkanie otwarte w ramach konsultacji publicznych (forma
zdalna nie jest konieczna, ale jest mozliwa do zastosowania)

= Wprowadza poprawki do ZPI wynikajgce z uzgodnien i konsultacji
publicznych,

= Zawiera umowe urbanistyczng (staje sie wigzgca po uchwaleniu ZPI)

= Publikuje ZPI wraz z umowag urbanistyczng w Rejestrze
Urbanistycznym/BIP

= Przedstawia RG projekt ZPI

Niespojnosc¢ terminow, ograniczone konsultacje
publiczne, brak udziatu gmin pobliskich w procedurze

ELEMENTY PROCEDURY ROZSZERZONEJ DLA ELEKTROWNI WIATROWYCH

Przystgpienie do sporzadzenia MPZP

Zawiadomienie o rozpoczeciu MPZP [W/B/P gminy ,wiatrakowej”
zawiadamia o rozpoczeciu procedury planistycznej rowniez gminy
pobliskie — o ile wystepujg; gminy pobliskie z kolei majg obowigzek
zawiadomic o rozpoczeciu procedury planistycznej w gminie
,wiatrakowej]

organizacja spotkan otwartych obowigzkowo w formie spotkania
bezposredniego i online, w terminie 30 dni od podjecia uchwaty
intencyjnej

Przygotowanie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko [PONS]

Udostepnienie projektu planu wraz z PONS w Rejestrze
Urbanistycznym/BIP

Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu [w tym opiniowanie z
gminami pobliskimi - o ile wystepujg — termin 45 do 60 dni]
Zawiadomienie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych — co najmniej 14
dni przed rozpoczeciem konsultacji

Przekazuje informacje o konsultacjach publicznych gming pobliskim — o
ile wystepujg, gminy pobliskie majg obowigzek ogtosic¢ o rozpoczeciu
konsultacji publicznych w gminie ,wiatrakowej’

Prowadzenie konsultacji spotecznych przed okres nie krotszy niz 60 dni i
nie dtuzszy niz 90 dni

organizacja spotkan otwartych w ramach konsultacji spotecznych
obowigzkowo w formie spotkania bezposredniego i online

W spotkaniach otwartych muszg obowigzkowo uczestniczy¢ W/B/P,
zastepca lub sekretarz, przedstawiciel GKUA, przedstawiciel inwestora —
jezeli wystepuje

Przedstawienie MPZP do uchwalenia RG

URBAN

ccccc I'ting



= Plan ogdlny bedzie dzielit obszar gminy na 13 stref planistycznych. Strefy te beda roztaczne.
=  OZE nie bedzie stanowito odrebnej strefy planistycznej tj. w planie ogélnym nie bedzie wyznaczato sie stref dla lokalizacji OZE i stref
ochronnych ALE...

Energetyka wiatrowa bedzie mozliwa do realizacji wytgcznie w strefach:

Strefie produkcji rolniczej (SR)

Strefie otwartej (SO)

Strefie gospodarczej (SP)

Strefie infrastrukturalnej (SI)

Energetyka fotowoltaiczna bedzie mozliwa do realizacji wytgcznie w strefach:

Strefie produkcji rolniczej (SR)

Strefie otwartej (SO)

Strefie gospodarczej (SP)

Strefie infrastrukturalnej (SI)

Strefie ustugowej (SU)
Podstawa prawna: Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 2758).

AN N .

AV NI NI N N

W planach ogdélnych poza strefami planistycznymi bedzie sie wyznaczato gminne standardy urbanistyczne (bedg obejmowaty gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci do infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu
stref planistycznych okresla sie w zaleznosci od strefy maksymalng nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokosé zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej )




U

NOWE WYMOGI DOTYCZACE KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Konsultacje spoteczne prowadzi sie po godzinach pracy w miejscach przystosowanych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, chyba ze sg przeprowadzane za pomocg Srodkow

porozumiewania sie na odlegtos¢; [po godzinach pracy czyli kiedy? Proponuje przyjaé godziny pracy urzedu]

Formami konsultacji spotecznych s3a:

zbieranie uwag przez co najmniej 28 dni (obowigzkowa forma) [ ustawa ,odlegtosciowa” naktada dtuzsze terminy]

spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego — organizuje sie nie wczesniej niz 7
od rozpoczecia i nie pdZniej niz 7 dni przed zakoriczeniem konsultacji (obowigzkowa przynajmniej jedna z wymienionych form);

spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem planowania przestrzennego [organizuje sie nie wczesniej niz 7 od
rozpoczecia i nie pdzniej niz 7 dni przed zakoriczeniem konsultacjil; ankiety lub geoankiety [w postaci papierowej lub elektronicznej przez co najmniej 28
dni]; wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta (obowigzkowa przynajmniej jedna z wymienionych form);

Przed rozpoczeciem konsultacji sporzadza sie wykaz wnioskow wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
Plan na etapie procedury planistycznej bedzie udostepniany wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w Rejestrze Urbanistycznym na poszczegdlnych

etapach prac planistycznych [do 31.12.2025r. Rejestr bedzie zastgpiony przez BIP]



PROBLEMY Z WLASCIWA INTERPRETACJA PRZEPISOW

Art. 27a. Plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzadzany w trakcie sporzgdzania planu ogdlnego albo jego
zmiany. W takim przypadku uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej po uptywie
terminu na wydanie przez wojewode rozstrzygniecia nadzorczego dotyczgcego uchwaty w sprawie planu ogdlnego albo
jego zmiany.

Czy to oznacza, ze podjecie uchwaty ws. przystgpienia do Planu Ogdlnego bedzie miato wplyw na
mozliwos¢ uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego?



Art. 13d. 1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, [..], w_pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, [...], suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie_ moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosSci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, [...], na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.




ZMIANA USTAWY O INWESTYCJACH W ZAKRESIE
ELEKTROWNI WIATROWYCH



JAKIE ODLEGLOSCI BIERZEMY POD UWAGE?

LINIE NN 4l MIESZKALNY
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ZAKAZ LOKALIZACII ELEKTROWNI WIATROWYCH W OBSZARACH NATURA 2000, PARKACH
NARODOWYCH, PARKACH KRAJOBRAZOWYCH | REZERWATACH.



ODLEGLOSC POMIEDZY ZABUDOWA MIESZKANIOWA A ELEKTROWNIAMI

WIATROWY MI

Odlegtos¢ nie obowigzuje przy odbudowie, nadbudowie,
rozbudowie, przebudowie, remoncie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku istniejgcego. Obowigzuje przy przebudowie
elektrowni wiatrowe;.

Teren przeznaczony w MPZP pod zabudowe
mieszkaniowg lub zabudowe o funkg;ji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja

mieszkaniowa

Istniejgcy budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszanej w sktad ktérej wchodzi

funkcja mieszkaniowa, brak MPZP

700m

—

(N

Planowana
Fo—-— elektrownia
Decyzja o warunkach zabudowy dla budowy I wiatrowa
budynku mieszkalnego lub budynku o i
funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi i WZ
funkcja mieszkaniowa. I JI Do odlegtosci 700m dodajemy promien rotora!

budynek o funkcji mieszanej - budynek przeznaczony na staty pobyt ludzi, w ktorym funkcja mieszkalna stanowi

ponad potowe jego powierzchni uzytkowej [JEZELI NP. W GRANICACH TERENU PRODUKCYJINEGO DOPUSZCZONY
JEST BUDYNEK MIESZKALNY DLA WEASCICIELA TO ROWNIEZ NALEZY SIE OD NIEGO ODSUNAC]




CO W SYTUACJI GDY ODLEGLOSC JEST MNIEJSZA NIZ 700M?

art. 10 w ustawie zmieniajacej

Jezeli w planie miejscowym, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2, ust. 7 pkt 1 lub ust. 8 ustawy
zmienianej w art. 1, przewiduje sie lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, organ administracji architektoniczno-budowlanej odmawia wydania
pozwolenia na budowe, a w przypadku zgtoszenia - wnosi sprzeciw, jezeli inwestycja w
zakresie tego budynku nie spetnia wymogu zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 700

metrow od elektrowni wiatrowej, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych, dla ktdrych decyzja

o0 pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Art. 11 w ustawie zmieniajacej

W przypadku decyzji WZ wydanej na podstawie postepowarn, o ktérych mowa w art. 14
ust. 1 i 2 ustawy zmienianej w art. 1, oraz decyzji WZ, o ktérych mowa w art. 14 ust. 4
ustawy zmienianej w art. 1, dla ktorych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy nie
wydano pozwolenia na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej
odmawia wydania pozwolenia na budowe, a w przypadku zgtoszenia - wnosi sprzeciw,
jezeli inwestycja w zakresie budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej nie
spefnia wymogu zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 700 metrow od elektrowni
wiatrowej, z_wyjgtkiem elektrowni wiatrowych, dla ktdrych decyzja o pozwoleniu na

budowe stata sie ostateczna przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

BRAK MOZLIWOSCI BUDOWY ZAROWNO BUDYNKU
MIESZKALNEGO JAK | ELEKTROWNI WIATROWE]

Planowana

zabudowa

MN i MN/U >700m A
w MPZP ol

| Wwzda l —

.budlzlnlku l Planowana
| mieszkalnego elektrownia
————————— wiatrowa

Art. 9 ust. 2 pkt 2 w ustawie zmieniajgcej

Organ administracji architektoniczno-budowlanej odmawia wydania pozwolenia na
budowe, a organ prowadzqgcy postepowanie w sprawie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje przedsiewziecia, jezeli inwestycja w
zakresie elektrowni wiatrowej nie spetnia wymogu zachowania odlegtosci nie mniejszej
niz 700 metrow od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej

art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych

W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planéw
miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych

Art.15 ust. 4

Jezeli w planie miejscowym, o ktorym mowa w ust. 2 lub w ust. 7 pkt 1 oraz w ust. 8,
przewiduje sie lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, przestanki odmowy przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej wydania pozwolenia na budowe lub, w
przypadku zgtoszenia, wniesienia sprzeciwu, nie stanowi fakt, iz inwestycja ta nie
spetnia wymogow, o ktérych mowa w art. 4.
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DWA ODDZIALUJACE NA SIEBIE PLANY - <(]]1
WARTO POMYSLEC O ZMIANIE OBOWIAZUJACEGO PLANU POD EW URBAN

W GMINIE OBOWIAZUJE PLAN POD ELEKTROWNIE WIATROWE, '@f
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INWESTOR MA KARTE PRZETARGOWA DO ZMIANY PLANU

= Gmina moze zmieni¢ plan pod EW by odblokowa¢ mozliwosé
powstania zabudowy mieszkaniowej, ale narazi sie tym samym
na potencjalne odszkodowania ze strony wtascicieli gruntéw

= Zmiana planu na wniosek inwestora to najlepsza opcja na
wyjscie z tej patowej sytuacji. Brak zmiany planu oznacza dalsze
blokowanie zabudowy mieszkaniowej.




DWA ODDZIAtLUJ A NA SIEBIE PLANY -
WARTO POMYSLEC O ZMIANIE OWIAZUJACEGO PLANU POD EW

Okoto 160ha
@ terenéw MN i RM w MPZP
bez mozliwosci realizaci

Wszystkie tereny

@ MN i RM w MPZP
mozliwe do realizaciji



ENERGETYKA WIATROWA

WYZNACZANIE GRANIC MPZP



WYMOGI USTAWOWE <(l]1

URBAN
Co nalezy poda¢ w uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu? Jak wyznaczy€ granice MPZP?
| -~/ Maksymalng wysokos¢ catkowita
~R- (wptywa na liczbe gmin pobliskich w procedurze)

:"l\‘; Maksymalng srednice rotora
:\’l\f
‘ - Maksymalng planowang liczbe
| ! S .z
IS eIe.ktlro_wn_l Y‘,’"—‘_‘thYCh (czy warto Co warto dodatkowo wziaé pod uwage?
- s wpisa¢ wiecej niz sie planuje? Tak — ze dziers . dziatki
- ;7 . % wzgledu na mozliwo$¢ zmiany min. - wyadzierzawione aziatkl
| \} odlegtosci w przepisach. Nie — ze wzgledu - akustyke;
) \‘l_,/ na konkurencje) - konkurencje

Powyzszych parametrow nie bedzie mozna zwiekszy¢ w
sporzadzanym MPZP bez zmiany uchwaty intencyjnej!
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GRANICE MPZP A KONKURENCJA
URBAN

turbina konkurenciji

CALY OBSZAR
OBJETY MPZP
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ENERGETYKA WIATROWA

PROCEDURA PLANISTYCZNA



PROCEDURA SPORZADZENIA MPZP POD WIATR |

PRZYSTAPIENIE

W/B/P ogtasza o przystgpieniu do MPZP (prasa,
obwieszczenie, BIP, strona internetowa + sposob
zwyczajowo przyjety)

gmina wiatrakowa zawiadamia W/B/P gmin pobliskich
o ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP (do
3 dni)

W/B/P ogtaszajg (w ten sam sposdb co gmina
wiatrakowa) w swojej gminie o przystapieniu do ww.
MPZP (do 7 dni od otrzymania ogtoszenia od W/B/P
gminy wiatrakowej.

gmina wiatrakowa organizuje co najmniej 2 spotkanie
otwarte (1 - offline i 1 - online) w terminie 30 dni od
podjecia uchwaty w sprawie MPZP (z przepiséw nie
wynika wprost czy mozliwa jest organizacja tych
spotkan w tym samym czasie, ale MS uwaza, ze nie)
obowigzkowi uczestnicy dyskusji (W/B/P jego zastepca
lub sekretarz; przedstawiciel KUA [po zmianie UPiZP
nowe wymogi dot. sktadu KUA — cztonkami KUA mogg
by¢ osoby posiadajgce wyksztatcenie i przygotowanie
fachowe zwigzane bezposrednio z teorig i praktyka
planowania przestrzennego]; przedstawiciel inwestora —
jezeli wystepuje) Co ciekawe nie musi by¢ urbanisty — a
warto, zeby byt!

PROJEKTOWANIE

OPINIOWANIE |
UZGADNIANIE

gmina wiatrakowa wystepuje o
opinie W/B/P gmin pobliskich
(termin na odpowiedz min. 45
dni, max 60 dni),

W/B/P gminy pobliskiej ogtasza
30 dni przed planowanym
terminem wydania opinii o tym
fakcie.

w przypadku nie wydania opinii
obowigzuje tzw. ,milczaca
zgoda”

+15/30 dni

KONSULTACIE
UCHWALENIE
SPOLECZNE
gmina wiatrakowa ogtasza o bez zmian

konsultacjach spotecznych co
najmniej 14 dni przed
rozpoczeciem konsultacji,
Prowadzi konsultacje
spofeczne przez co najmniej
60 — maksymalnie 90 dni (w
tym jest czas na zbieranie
uwag)

organizuje co najmniej 2
spotkania otwarte (1 — online,
1 — offline) — do spotkan
otwartych obowigzujg te same
zasady co do spotkan
organizowanych na etapie
przystgpienia do sporzadzenia
MPZP

wyznacza termin na sktadanie
uwag min. 30 max 45 dni.

+36/76 dni

Kolorem czerwonym oznaczono zmiany, ktére obowigzujg dla uchwat podjetych po 24.09.2023r.
Kluczowa kwestia to odpowiednie wyznaczenie granic MPZP. To uchroni nas przed powtdrzeniem procedury w przypadku zmiany rozmieszczenia turbin oraz
przed niechcianymi Wztkami, ktére mogg wptynac na losy projektu (wazna zmiana w zakresie terminu zawieszenia wydawania decyzji WZ)



ENERGETYKA WIATROWA

PLANOWANIE PROJEKTU NA GRANICY GMINY



GMINA POBLISKA - gmina, ktorej obszar w catosci albo w czesci jest
potozony w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotnos¢ maksymalne;
catkowite] wysokosci danej elektrowni wiatrowej lokalizowanej na
terenie innej gminy.

ZADNA ELEKTROWNIA WIATROWA NIE JEST ZLOKALIZOWAN W
ODLEGLOSCI BLIZSZEJ NIZ 700M OD GRANICY Z GMINA SASIEDNIA -
GMINA POBLISKA UCZESTNICZY W PROCEDURZE PLANISTYCZNEJ
JAKO ORGAN OPINUJACY. ZAWIADAMIA TEZ SWOICH MIESZKANCOW
O MOZLIWOSCI UCZESTNICTWA W PROCEDURZE

PRZYNAJMNIEJ JEDNA ELEKTROWNIA WIATROWA JEST
ZLOKALIZOWANA BLIZEJ NIZ 700M OD GRANICY Z GMINA SASIEDNIA

minimalny obszar, na ktérym gmina sgsiednia musi uchwali¢ plan z
- zakazem zabudowy dla budynkéw mieszkalnych. Jest to warunek

konieczny do uchwalenia planu dopuszczajgcego lokalizacje EW w

odlegtosci blizszej niz 700m.

Jezeli na tym terenie obowigzuje juz plan z zakazem zabudowy to

rowniez mozna zlokalizowac turbine blizej niz 700m od granicy gminy.



Dziekuje za uwage!
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FILIP SOKOLOWSKI

+48 608-292-492
filip@urbanconsulting.pl

www.urbanconsulting.pl


mailto:filip@urbanconsulting.pl

	Slajd 1
	Slajd 2
	Slajd 3
	Slajd 4
	Slajd 5
	Slajd 6
	Slajd 7
	Slajd 8
	Slajd 9
	Slajd 10
	Slajd 11
	Slajd 12
	Slajd 13
	Slajd 14
	Slajd 15
	Slajd 16
	Slajd 17
	Slajd 18
	Slajd 19
	Slajd 20
	Slajd 21
	Slajd 22
	Slajd 23
	Slajd 24
	Slajd 25
	Slajd 26
	Slajd 27
	Slajd 28

